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CHRISTIAN PASCHERTZ STEFAN WITTLICH Frfolgreich in Immobilien investieren:

Mit Leidenschaft, Kompetenz und Erfahrung”

Wir sind ein junges, aber dennoch erfahrenes,
wachstumsorientiertes Immobilienunternehmen
und haben standig Interesse an Wohn- und
Geschaftshausern in Koln, Dusseldorf und
Umgebung. Unser unburokratischer und losungs-
orientierter Stil, unsere Offenheit, unsere Verlass-
lichkeit und Gradlinigkeit sind von Partnern und
Kunden hoch geschatzte Merkmale
der Zusammenarbeit.

Durch unsere Dynamik und Kapitalstarke konnen
wir Ihnen Schnelligkeit und Flexibilitat in der

Abwicklung garantieren.

Wir freuen uns, Sie personlich kennenzulernen!

CHRISTIAN PASCHERTZ & STEFAN WITTLICH

MP GMBH & CO. KG

FON +49 (0)89-649 48 79 -29 HELLO@HELLO-MP.DE SUDLICHE MUNCHNER STRASSE 66 C
FAX +49 (0)89-649 48 79 -34 WWW.HELLO-MP.DE D - 82031 GRUNWALD



GROW MY TREE

Baum-Zertifikat

MP GmbH & Co. KG hat fur die GeistenstralRe 7 in Dusseldorf

719 Ba ume gepflanzt

und ~15.818 kg CO, neutralisiert

62967548 - 2022-001298

Das Pflanzen von Bdumen ist ein effektives
und nachhaltiges Mittel im Kampf gegen den
Klimawandel. Bdume absorbieren CO, und
setzen gleichzeitig Sauerstoff frei. Der Baum
bietet einen Lebensraum fir Tiere und sorgt
fir einen gesunden Boden.

Jeder Baum kann ~22 kg CO, pro Jahr
absorbieren, um den Klimawandel zu
bekdmpfen - Jahr far Jahr. Alle unsere
Pflanzungen sind fair, nachhaltig und
zertifiziert. Durch die Zusammenarbeit mit
Grow My Tree pflanzen Sie Bdume dort, wo
die soziale, 6kologische und 6konomische
Wirkung am grof3ten ist:

1. Die soziale Ebene: Wir unterstiitzen die
lokalen Gemeinden und stdrken insbesondere
die Position von Frauen. Wir arbeiten mit
lokalen Partnern in Ladndern des Globalen
Sudens zusammen, um Bdume in groRem
Umfang, zu angemessenen Kosten und mit
einem ethischen Kodex zu pflanzen.

Nadja Wendenburg
CEO / FOUNDER
growmytree.com

2. Die 6kologische Wirkung ist dann am
grofRten, wenn mit einem vorgegebenen
Nachhaltigkeitsbudget eine gro3e Anzahl
von Bdumen gepflanzt und dauerhaft
geschutzt werden kann. Aufgrund geringerer
Léhne und Kosten fur den Boden in den
Aufforstungsgebieten ist dies insbesondere
in Ldndern des Globalen Stidens gegeben,
wo auch die soziale Hebelwirkung
vergleichsweise hoch ist.

3. Gemeinsam mit unseren Partnern pflanzen
wir Bdume dort, wo die Armut sehr grof3 ist,
sodass die lokalen Gemeinschaften durch
langfristige Beschaftigungs- und
Einkommensmaoglichkeiten gestdrkt werden
kénnen. Dies dient der wirtschaftlichen
Hebelwirkung.

Unsere Methodik basiert auf der Idee, dass
eine nachhaltige Entwicklung nur durch die
gleichzeitige und gleichberechtigte
Umsetzung von 6kologischen, 6konomischen
und sozialen Zielen erreicht werden kann.

Das Baum-Zertifikat bestatigt hren Beitrag
zum Klimaschutz durch Aufforstung.

Mtinchen, 15.04.2022
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WIR SCHAFFEN

t WERTBESTAND

MIT NACHHALTIGKEIT

Die MP GMBH & CO. KG steht nicht nur fur zeitlose Architektur,
kompromisslos hochwertige Bauqualitat und Baugrundstlcke mit
Wertbestandigkeit. Mit einem eigenen Team aus Architekten, Projekt-
leitern und Baumanagern sind wir auch in der Lage, Baurechte zu
schaffen oder bereits wahrend der Planungsphase die Winsche von
Frwerbern umfassend zu berucksichtigen.

Ob Neubau, Sanierung oder Erhalt von Wertbestand: Wir wirken nicht
nurim Auftrag unserer anspruchsvollen Kunden, sondern auch im Sinne
einer zufriedenen Nachbarschaft und eines schoneren Stadtbildes.

Wir als MP GMBH & CO. KG mochten lhnen helfen Ihre Traume und
Winsche zu realisieren! Dabei liegt uns das Vertrauen, die Bedurfnisse
und die Zufriedenheit unserer Kunden am Herzen.

So unterstiitzen wir Sie auf dem Weg in Ihr neues Zuhause und sind
ebenso am Ankauf Ihrer Immobilie (Haus/Grundstiick) interessiert.

Uns liegt die Nachhaltigkeit unserer Projekte und unseres Unter-
nehmens am Herzen. Wir schaffen nicht nur Immobilien mit Wert-
bestand, sondern achten auch bei der Auswahl der Baustoffe auf die
Umweltvertraglichkeit. Daruber hinaus engagieren wir uns als Partner von
,grow my tree"” fUr die Neutralisierung des COZ-Ausstol3: Pro
verkauftem Quadratmeter Wohnflache lassen wir einen Baum pflanzen
Mit nur ca. 440 Baumen wird der gesamte jahrliche CO2 Ausstol3 eines
Menschen durch Baume neutralisiert. Jahr fGr Jahr!
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GEISTENY

LEBEN MIT ALLEN FACETTEN

Der Stadtteil Derendorf kommt schon recht groBstadtisch daher -

das liegt wohl an seinem Angebot, seiner Kultur, seiner Geschich-
te und dem wundervoll gelungenen Spagat zwischen Wirtschafts-
standort und Studentenhochburg.

Trotz seiner direkten Nachbarschaft zu Pempelfort und auch
seiner Nahe zur Stadtmitte und der Dusseldorfer Altstadt, geht es
in Derendorf lebendig zu. Man schatzt die Nahe zum Rhein, den
Museen, aber auch die vielen kleinen Shops, Restaurants und
Cafés entlang der Munster- und Ulmenstral3e.

Dort findet man neben Produkten fur den taglichen Bedarf noch
viel Raum fur die Individualitat der kleinen, inhabergeflhrten
Geschafte, das beste Brot der Bio-Backerei Hercules, Boutiquen
und kleine Galerien.

Und wer dann doch mal hinaus will in die groBe Welt, der hat die
Wahl - gleich mehrere Buslinien, sowie StralBenbahn und S-Bahn
verbinden Derendorf mit der bodenstandigen Altstadt oder der
eleganten ,KO" Und noch weiter fort geht es ganz direkt per
S-Bahn in nur zwei Stationen zum Dusseldorfer Flughafen.
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QUELLE: JORG WIEGELS

EINE ECHTER
GLUCKSGRIFF....

QUELLE: HOLGER KLAES

DERENDORF

EIN STADTTEIL IM WANDEL

..AM NEUEN ,PLACE TO BE*.

Derendorf wurde bereits im 11. Jahrhundert
gegrundet, ist einer der altesten Stadtteile
DUsseldorfs und stellt heute einen jener Bezirke
dar, welcher in den letzten zehn Jahren eine starke
Wandlung erlebt hat.

Wo friher Mittel- und GrolRindustrie den Ton
angaben, entstand unter anderem eine Hoch-
schule mit allem, was dazugehort. Mit Laboren,
Horsalen und Studentenwohnheimen inklusive
Finkaufskomplex. Dazu gesellten sich moderne
Burokomplexe, in denen sich in- und auslandi-
sche Firmen, Kreative und Lifestyle-Unternehmen
sichtbar wohlfGhlen. All das hat in Derendorf zu
einem Wandel gefuhrt, welchen man noch vor
einigen Jahren nicht erwartet hatte. Die neu
geschaffenen und stetig ausgebauten infra-
strukturellen MaBBnahmen fUhrten in folge dessen
zur Umschichtung und Neu-Ausrichtung gesell-
schaftlicher Strukturen. Hier kann man heute die
lebendige und bunte Atmosphare erleben,
welche eine Stadt wie Dusseldorf auszeichnet.
Derendorf ist das beste Beispiel fur den wandel-
baren Lifestyle der Rhein-Metropole.

11 Der ,Campus Derendorf” ist seit 2018 das hochmoderne Zentrum der Hochschule Niederrhein.

21 Das ,Lighthouse" im gro3en Burokomplex auf dem ehemaligen Gelande der Rheinmetall AG.
31"le Flair" wurde auf dem ehemaligen Gelande des Guterbahnhofs Dusseldorf-Derendorf errichtet.
41 Die Heilige-Dreifaltigkeits-Kirche von 1892/1893 pragt das historische Stadtbild Derendorfs.

51 Die denkmalgeschitze Uhlandkaserne:Hier entstand 2007 ein neues, exclusives Stadtquartier.



DERENDORF

EINE GESCHMACKSREISE

...GEHT ES IN DERENDORF ZU!

In Derendorf hitet man die kostlichen kulinari-
schen Schatze aus der ganzen Welt gerne wie
kleine Geheimnisse, denn ,laut sein’, das liegt
den Derendorfern so gar nicht.

Weit ab von Prominenz- und Hotspot-Kultur ge-
niel3en die Derendorfer ihre kulinarischen Hoch-
genusse ganz unaufgeregt, vielleicht war es
genau diese Entspanntheit, die Tom Hanks

damals zwei Abende in Folge nach Derendorf

MULTI'KULTI ins ,Malinas" zum Pierrogi-Essen fuhrte.
UND AUF Die chinesische Community aus dem Umland

und naturlich etliche DUsseldorfer schworen auf

DEM BODEN das ,Tao Dim Sum Bistro”, ein echtes Stuck Dim-
GEBLIEBEN.“ Sum-Kultur fernab von Fruhlingsrollen  und

Hahnchen sul3-sauer”

Derendorf bietet einen freundlichen Nahrboden
far junge und innovative Konzepte, kleine inha-
bergefihrte Restaurants und hat im Gegenzug,
auch durch die Hochschule Dusseldorf, ausrei-
chend hungriges und weltoffenes Klientel zu
bieten.

11, VIVU" - von Thailand Uber Vietnam bis Japan - hier gibt es kulinarische Kostlichkeiten aus ganz Asien.
21 Shari Chopra kocht im ,Shari's Kitchen” vegetarisch global mit ganz viel Herz und Konnen.

3l Das ,Rocaille” - eine Mischung aus Pariser Bistro, Weinbar und Café hat 1.500 Weine im Angebot.

41 ,Staud's” - hubsches Restaurant mit Bistro-Flair, herzlicher Service und moderne Lieblings-Gerichte.
5| Die ,Butze” - junge Stadtteilkneipe mit Fruhstlck und Mittagstisch & saisonalen Highlights.

61 Tom Hanks kann sich nichtirren: Die beste polnische Kiche gibt es im ,Malinas”.

/1'lm ,Tao Dim Sum” Bistro gibt es original traditionelle kantonesische Kiche, mit all ihren Facetten.



DERENDORF

GANZ NAH DRAN

...MIT VIELEN MOGLICHKEITEN.

In Derendorf gibt es neben den Einkaufsmoglich-
keiten des taglichen Bedarfs noch weitere schone
Dinge zu entdecken. Erkunden Sie kleine Galerien,
hubsche Boutiquen und Floristen. Machen Sie
einen Samstagsausflug zum Trodelerlebnis oder
erleben Sie mit der ganzen Familie das weitlaufige
Rheinufer, die Bader und die vielen Spielplatze
der Nachbarschaft.

Fur den Nachwuchs geht es in einen der vielen
Kindergarten des Stadtviertels, zudem stehen
gleich  mehrere  Grundschulen zu  Auswahl,
ebenso wie weiterfuhrende Schulen. Und viel-
leicht wird Ihr Sprossling ja spater dann den scho-

nen Campus der Hochschule Niederrhein besu-
chen.

Dank der hervorragenden Lage und der perfekten
Infrastruktur der GeistenstralBe in Derendorf sind
Sie aber ebenso schnell in den Museen und Kul-
tureinrichtungen der angrenzenden Stadteile.
Vielleicht zieht es Sie ja auch am Wochenende in
die mondane Innenstadt zum Einkaufsbummel
oder an die ,langste Theke der Welt" - all das ist

von Derendorf nur einen Katzensprung entfernt.

1+21 Einmal im Monat bietet der Ulmenmarkt Blumen, Obst, GemUse, Trodel, Antikes und Foodtrucks.

3l Die ,Tannediele” bindet Blumen, egal oben trocken oder frisch, zu den schonsten Kreationen.

41 Der ,Spicherplatz” Spielplatz ist einer von zahlreichen schonen Spielplatzen in Derendorf.

51 Die MUnstertherme ums Eck: historische Hallen mit Bad, Saunen und Fitnessstudio auf neustem Stand.
61 5 Minuten bis zum Ehrenhof, er vereint das NRW Forum, die Tonhalle und das Museum Kunstpalast.

/| Galerist Roozbeh Golestani ist international tatig, er war mit seiner Galerie bereits in New York und Berlin.

i ELLE: GALERIE GOLESTANI -



GEISTEN7 URBANESGLUCK

| [H ::'H:::I = H Jetzt, da wir Innen den Stadtteil Derendorf etwas naher vor-
il I |

stellen und schmackhaft machen durften, mochten wir Sie
mit der Immobilie GEISTENY/, einem Mehrfamilienhaus aus
dem Jahr 1907/, bekannt machen. Die historische Ein-
gangstur und das aufwandige Steinportal wurden erhalten
und instand gesetzt. Das gesamte Haus wurde mit schonen
isolierverglasten Sprossenfenstern versehen.

In einer zentralen aber dennoch sehr ruhigen Lage des
lebendigen Stadtteils Derendorf finden Sie diese schone
Wohnimmobilie. Von dort ist es nur ein Katzensprung ins
bunte Leben: in zwei Fahrrad-Minuten erreichen Sie die
MunsterstralRe mit ihren vielen Einkaufsmaoglichkeiten und in
nur zehn Minuten erreichen Sie das Kulturzentrum Ehrenhof,
die Rheinwiesen und das elegante Herz der Stadt - die KO.
Das stattliche Mehrfamilienhaus mit acht geschmackvollen
Wohneinheiten verteilt sich auf funf Stockwerke. Verbunden
werden diese durch ein grof3zigiges und ansprechend
saniertes Treppenhaus.

In drei der funf Stockwerke erstreckt sich die jeweilige Wohn-
einheit Uber die gesamten Geschossflache Die Erd-
geschoss-Einheit verfligt Uber einen privaten, teilweise neu
= p— gestalteten AulBenbereich.

' Alle Wohnungen werden modernisiert Ubergeben. Es
werden alle Boden, Bader und Wandbelage, ebenso wie die
Heizung und Warmwasserversorgung, erneuert. In den
Wohneinheiten finden Sie neue hochwertige Parkett- und
Fliesenboden. Die AuBenfassade wurde gedammt, saniert
und zudem mit einem wetterfesten Anstrich versehen.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet mit einzelnen Keller-
raumen zusatzliche Nutzflache fur die zukunftigen Besitzer.

DUSSELDORF
DERENDORF



STILVOLL

WOHNEN

EIN STUCK
GESCHICHTE,
DAS FUR SIE

IM NEUEN GLANZ
ERSTRAHLT




A

=
ba
Il

Gartenmobel
Abstellraum
zur WE 1

Duschbad

M 1:100

WOHNFLACHEN WOHNUNG 1

UNTERGESCHOSS

WC 3,51 QM
DUSCHBAD 4,45 OM
SCHLAFEN 14,78 QM
TERRASSE 1/2 17,00 QM
ERDGESCHOSS

DIELE 16,44 OM
FLUR 0,99 QM
DUSCHBAD 5,48 OM
KIND 1 13,01 QM
KIND 2 15,40 QM
KOCHEN 13,26 QM
ESSEN/WOHNEN 29,41 QM
VINOTHEK 8,69 OM
BALKON 1/2 5,69 OM
GESAMT 170,00 QM

GEISTEN7 EG

WOHNUNG 1

DIE AUFTEILUNG

Die Wohnung 1 - ein Haus-in-Haus Konzept, welches Sie mit Charme
und vielen liebevollen Highlights begeistern wird. Dabei sind die
Decken mit ca. 3,40 Meter Hohe sowie prazise aufgearbeitete Origi-
nalstuckelemente nur einige der Besonderheiten. Auch die freigeleg-
te Backsteinwand sorgt fir einen absoluten Hingucker.

Besonderen Wert wurde auf eine hochwertige Gesamtausstattung
gelegt. Die Béder prasentieren sich mit edlen, grol3formatigen
Fliesen, mit einem durchdachten Lichtkonzept und eleganten
Gessi-Armaturen der Serie 316 in der Ausfuhrung Edelstahl matt
geburstet.

Diese hausgro3e Wohnung erstreckt sich Uber zwei Stockwerke und
bietet groRzugigen Platz fur eine anspruchsvolle neue Eigentumerfa-
milie. Neben drei Schlafzimmern steht dem neuen Eigentimer dari-
ber hinaus grozlgig dimensionierter Wohnraum fir verschiedene
Lebensbereiche und ausreichend Ruckzugsorte zur Verfugung.

Eine Besonderheit ist dabei sicherlich auch die ,Vinothek” die mit
Uber 4 Metern Deckenhohe ein besonderes Raumgefihl vermittelt.
Und falls ,Musik” Ihr Wein" ist, stellen Sie sich lhre Schallplatten-
sammlung in beleuchteten Regalen vor. Eine Blchersammlung
wurde sich in hohen Bibliotheks-Regalen Ubrigens auch sehr gut
machen. Aber auch als perfektes, ruhiges Arbeitszimmer ist dieser
Raum sehr gut vorstellbar. Dies bleibt selbstverstandlich thren Win-
schen und Vorstellungen Gberlassen.

Uber den groBziigigen Balkon gelangen Sie in Ihr GroBstadtidyll -
lhren Garten mit direkt anschlieBender Sonnenterrasse. Hier werden
Sie weitere Highlights entdecken, wie eine freigelegte Backsteinmau-
er, welche nach Dammerung angestrahlt wird. Und damit Sie auf lhrer
Sonnenliege entspannen konnen, kimmert sich der bereits installier-
te Rasenmahroboter um die Gartenarbeit.

Im Untergeschoss dieser absolut uniquen Wohnung finden Sie den
privaten Schlafbereich mit en-Suite Bad. Auch diese Badbereiche
werden Sie mit edlen, groBformatigen Fliesen, besonderen Lichtak-
zenten und edlen Gessi-Armaturen begeistern. Und eine neu instal-
lierte FuBbodenheizung sorgt fur ein angenehmes Gefihl, auch an
verschneiten Wintertagen.

Fuhlen Sie sich eingeladen, dieses besondere Stlck Heimat zu erfah-
ren.



GEISTEN7 1.0G

WOHNUNG 2

DIE AUFTEILUNG

Die derzeit gut vermietete Wohnung in der Beletage ist in
gutem Zustand, jedoch aktuell noch nicht vollstandig
saniert. Mit der derzeit gezahlten Miete von monatlich
1.058€ bietet diese Wohnung mit der gegebenen erhebli-

chen Mietsteigerungsaussicht entsprechend gutes Rendi-

tepotenzial, bis Sie eine eventuelle Eigennutzung in Erwa-

gung ziehen mochten.

T
4+ Treppenhaus

Diese Wohnung bietet auf Ihrer grof3zigigen Flache viele
Gestaltungsmaoglichkeiten fur ein gemutliches Zuhause.
Der zum ruhigen und grinen Innenhof gelegene Balkon

ladt Sie ein, die warme Nachmittagssonne bei einem
Sundowner zu genieBen.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 2

FLUR 18,00 OM
DUSCHBAD 5,/8 QM
SCHLAFEN 19,27 QM
KOCHEN 11,43 QM
ABSTELLEN 0,63 QM
ARBEITEN 30,51 QM
WOHNEN/ESSEN 38,45 QM
KIND 19,76 QM
BALKON 1/2 2,66 QM
GESAMT 146,89 QM

o
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GEISTEN7 2.0G

WOHNUNG 3

DIE AUFTEILUNG

Auch diese Wohnung ist derzeit in einem guten, vermiete-
ten Zustand, daher noch nicht vollstandig saniert. Die
derzeit gezahlte Miete von rd. 1.200€ bietet gleichfalls
weitere Mieterhdhungsmaoglichkeiten wie auch ein entspre-
chendes Renditepotenzial. Nutzen Sie die verldssliche
monatliche Zahlung fur Ihre Zwecke, bis Sie eine eventuelle
eigene Nutzung in Erwdgung ziehen. Der bestehende
Grundriss dieser schonen Wohnung bietet vielfaltigste
zukUnftige Moglichkeiten fir ein gemutliches und wertbe-
standiges Zuhause.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 3

FLUR 16,84 OM
WC 1,64 QM
DUSCHBAD 4,94 OM
KIND 20,26 OM
ARBEITEN 16,07 QM
WOHNEN 22,55 QM
SCHLAFEN 15,33 QM
ANKLEIDE 4,58 QM
KOCHEN 12,43 OM
ABSTELLEN 0,71 QM
ESSEN 29,52 OM
BALKON 1/2 2,/9 QM
GESAMT 147,77 QM
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GEISTEN7 3.0G

WOHNUNG 4

DIE AUFTEILUNG

Fine perfekt geschnittene Wohnung fur ein Paar oder einen
Single ist die Wohnung 4 im dritten Obergeschoss.

In der Kiche ist ausreichend Platz fur einen kleinen Essbe-
reich. Das Schlafzimmer ist groB- zUgig geschnitten und
Offnet sich zu dem gemauerten Balkon, auf welchem Sie die
Morgensonne genieBBen kdnnen.

Ebenso erreichen Sie vom Flur aus das schone Wannenbad
und das gerdumige Wohnzimmer.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 4

FLUR 5,87 QM
DUSCHBAD 4,28 OM
WOHNEN 22,40 QM
SCHLAFEN 17,24 QM
KOCHEN/ESSEN 14,97 QM
BALKON 0,90 QM
GESAMT 65,66 QM



GEISTEN7 3.0G

WOHNUNG 5

DIE AUFTEILUNG

Originale Stuckelemente, welche liebevoll aufgebarbeitet

wurden, lichtdurchflutete Raume und eine tolle Raumauftei-

lung sind nur einige Highlights, welche begeistern. Die im

N

dritten Obergeschoss gelegene Wohnung verspricht ein

schones Zuhause.

Von der geraumigen Diele erreichen Sie alle Zimmer der

Wohnung, ebenso das neue Duschbad. Von der Kiiche aus

Treppenhaus

treten Sie auf den sonnigen Balkon mit Blick in den ruhigen

und grinen Innenhof. Das Schlafzimmer ist groBzigig

geschnitten und bietet den Luxus einer separaten Ankleide.

Der offene Wohnraum unterteilt sich in einen Wohn- und

Balkon einen Essbereich.

Balkon :

i

'\{)uschbad_a s : . %
) | - WOHNFLACHEN WOHNUNG 5

FLUR 11,00 QM

E e Somen ANKLEIDE 4,65 QM
L | DUSCHBAD 3,24 QM
T Ll @ SCHLAFEN 15,60 QM
- KOCHEN 9,67 QM
ABSTELLEN 0,93 QM

WOHNEN/ESSEN 29,55 QM

BALKON 1/2 2,69 QM
GESAMT 77,33 QM

o
2
Z



GEISTEN7 4. OG

WOHNUNG 6
o % N —
2 £ 2 &
PR S DIE AUFTEILUNG
= — - — Eine perfekte Investition ist diese kompakte Wohnung im 4.
N j ] ‘ [ ] L\ Obergeschoss. Funktional nutzbar, bietet Ihnen diese Woh-
T\LL = = nung eine gemutliche Wohnkiche mit ausreichend Platz
fur einen integrierten Essbereich. GegenUber des kombi-
[ nierten Wohn- Schlafbereichs befindet sich das charmante
Duschbad mit WohlfUhlatmosphére.
‘ | ‘ ‘ | Schlafen
Treppenhaus H ‘

WOHNFLACHEN WOHNUNG 6

Fluy 1
_ IT ‘ N
= Kochen
Druschbad
] "
N o |y Jﬂ
s ’_,— =

[ ] _
— Abst. J '

= | l U L N | FLUR 578 OM
» Kind /\ ; 3‘I s go — DUSCHBAD 4 40 OM
e XV e rf?"] a IS KOCHEN/ESSEN 13,98 QM
} U JL | ' oo mw = ABSTELLEN 0,60 QM
. E | WOHNEN/SCHLAFEN 15,73 QM

g s gl gl
2 2 2 : GESAMT 39.89 QM
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GEISTEN7 4. OG

WOHNUNG 7

DIE AUFTEILUNG

hte Hohe 2,00m

1

lichte Hohe 1,00m

lichte Hohe 1,00m

1C

Ob grof3zugiger Singlehaushalt, eine gemeinsame Woh-

l lichte Hohe 2,00m

nung als Paar oder fur eine Familie - diese Wohnung bietet

dem neuen Besitzer mit Ihrem schonen Raumkonzept und

L] = I'V)

I

der Option eines zweiten Schlafzimmers viele Moglichkei-

ten. Lassen Sie lhren Gedanken freien Lauf fUr eine individu-
elle Einrichtung. Kiiche, Ess- und Wohnbereich bieten ein

J Kochen/Essen

angenehmes Raumgefuhl und knupfen L-formig aneinan-
der an. Das zentral liegende Duschbad bietet direkte
Erreichbarkeit. Wir mochten Ihnen hier nur eine der vielen

Treppenhaus

Optionen aufzeigen, dieses schone neue Zuhause einzu-
richten.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 7

— FLUR 6,03 QM
— DUSCHBAD 3,36 OM
— SCHLAFEN 18,84 QM
KOCHEN 14,80 QM

ABSTELLEN 0,76 QM

£ £ £ £ ESSEN 7,35 QM
;2 g WOHNEN 28,65 QM
R P KIND 19,69 QM
GESAMT 92,13 QM

M 1:100



GEISTEN7 DG

WOHNUNG 8

DIE AUFTEILUNG

Diese Flache bietet wirklich viele Moglichkeiten fur einen

lichte Hohe 1,00m
lichte Hohe 2,00m
lichte Hohe 2,00m
lichte Hohe 1,00m

begabten Handwerker, seine personlichen Vorstellungen zu
verwirklichen. Ausgestattet mit einer bestehenden Baugeneh-
migung konnen Sie hier lhren Winschen freien Raum verschaf-
fen. Wir mochten Ihnen an dieser Stelle nur einen der vielfalti-

gen Ausbaumaoglichkeiten aufzeigen.

Treppenhaus

WOHNFLACHEN WOHNUNG 8

FLUR 3,58 QM
BAD 4,06 OM
Austit ABSTELLEN 551 QM

WOHNEN/KOCHEN/SCHLAFEN 26,88 QM

GESAMT 40,03 QM

lichte Hohe 1,00m
lichte Hohe 2,00m
lichte Hohe 2,00m
lichte Hohe 1,00m
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KELLERGESCHOSS

DIE AUFTEILUNG

Vom ebenerdigen Hausflur gelangen Sie Uber das
Treppenhaus in das Untergeschoss der Immobilie.
Dort finden Sie die Kellerdume, welche moderni-
siert und neu aufgertstet wurden. Jeder Wohnein-
heit ist ein beleuchtetes und mit einer Turanlage
versehenes Kellerabteil zugeordnet.

Fbenso befindet sich auf dieser Etage die komplett
neu eingerichtete Haustechnik.



FUR DIE GEMEINSCHAFT

e Die Fassade zur Stral3enseite wurde Uberarbeitet
und mit einem wetterbestandigen Anstrich verse-

hen.

e Die Wande und Decken des Treppenhauses wurden

neu gestrichen.

e Treppe und Treppengelander sind Uberarbeitet und
eine neue Treppenhausbeleuchtung sowie neue

Briefkasten angebracht.

e Fine neue Eingangsbeleuchtung, Klingelanlage,
und eine Video- und Gegensprechfunktion der
Firma COMELIT wurden installiert. Das Modell
JJLTRA™ ist ein Konzentrat aus Sicherheit, Eleganz,
Innovation und Sicherheit. ,JULTRA" ist die TUrstation
der Zukunft, ab heute. Sie passt sich Ihren Bedurf-

nissen an wie ein Handschuh.

e Jeder Wohnung wurde ein Uberarbeitetes Keller-

abteil zugeteilt.



GELSTENTY

AUSSTATTU

IHR WOHN(T)RAUM

o Alle Gewerke werden von langjahrigen Partnern mit deutschem Qua- o Die Behei.zurjg erfdgt uber eine dezentrale Gasheizung.
itatsanspruch und deutschen Markenprodukten ausgefuhrt. Neue Heizkorper in allen Wohnungen.

o Alle Wande und Decken der Wohneinheiten werden in Q3 Qualitat ° Waschtische uno wandhéngend.e Tiefspul WCs der Marke
gespachtelt, geschliffen und mit weilBer Wandfarbe versehen. Villeroy & Boch, Modell Architectura, werden in allen

Badern montiert. (Abweichung im EG maoglich.)
e Die Boden der Wohn- und Schlafraume werden mit Echtholz-Parkett

belegt (ca. 15 mm dick). e Als Armaturenserie in den Badern haben wir fur Sie die
Serie Eurocube des deutschen Herstellers Grohe gewahlt.
e In Klche, Bad und Nebenraumen werden die Boden sowie die \Wand- Optional bieten wir Ihnen als Sonderwunsch geme den
und Nassbereiche mit Feinsteinzeug geflieBt. Einbau von Armaturen der Serie 316 von Gessi an. Diese
sind in der Wohnung 1 im Erdgeschoss bereits im Kaufpreis
e Innenturen und Wohnungseingangstur werden erneuert. Schallschut- enthalten.
zende Eingangstlren mit Weitwinkelspion in RC2 Sicherheitsklasse, | | - | |
Gegensprechanlage, Videomonitor und elektrische Turoffner. e Die Dusche wird mit einer Brausebatterie mit Thermostat

und zusatzlichen Ventilen zur Bedienung der Regenbrause
und Handbrause versehen.

e /usatzlich befinden sich in den Badern Handtuchheizkoper
der Firma Kermi (0. 8.).

o Alle Leitungen in den Badern wurden erneuert, der Warm-
wasserbetrieb in allen Raumen erfolgt Uber die dezentrale
Heizung.

® Strom-, Gas- und Wasserverbrauch werden fur jede Woh:-
nung an einem eigenen Zahler erfasst.

GESSI - 316
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Alle Informationen in diesem Prospekt sind nach bestem Wissen und Gewissen recherchiert. Trotz aller Miihe kann aber keine Gewéhr fur die
Richtigkeit der Angaben Gibernommen werden. Abbildungen sind nur unverbindliche Anschauungsbeispiele. Die Visualisierungen zeigen den Stand
der Vorplanung und zum Teil Sonder- ausstattung, die nicht im Kaufpreis enthalten ist. Die Ausfihrungsplanung kann dementsprechend abweichend

sein. Als Verkaufsobjekt dient ausschlieBlich die Teilungserklarung mit Planen und dem dazu gehérigen Kaufvertrag. Grinwald, Mai 2022
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