Beispielgebende Hauser im Griinen -
so nah an der Diisseldorfer City

Rund 20 km westlich von Disseldorf liegt die Stadt Willich
zwischen Waldern und Feldern. Im Stadtteil Wekeln entstehen
zwei stilvolle Einfamilienhduser und vier Doppelhaushalften

Bauvorhaben: RubinstraBe 4-14, 40489 Willich-Wekeln

Paschertz

Willkommen zuhause.
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Ruhig und entspannt leben, ohne auf die
Vorteile der GroBstadt zu verzichten

Komfortabler Autobahnanschluss nach D, KR, MG, NE

Willich ist eine sympathische Mittelstadt
mitten im Herzen des linken Niederrheins.
Man kann sagen, fast im Brennpunkt der
Geschaftszentren von Disseldorf, Krefeld,
Moénchengladbach und Neuss. In gut zwan-
zig Minuten ist man da, denn in Willich
liegt der Autobahnanschluss sozusagen
direkt vor der Tur. Ich weif3, wovon ich
rede. Ich lebe selbst in Willich und fahre
die Strecken praktisch taglich.

Aber nichts ist so schon, wie nach Feier-
abend die GroBstadt hinter sich zu lassen
und Uber den Rhein nach Hause zu fahren.
Wenn es denn sein soll, ist man abends
schnell mal zuriick in die Stadt gedust.

Aber um einzukaufen, gut essen zu gehen
oder nette Leute zu treffen, muss man
nicht weit fahren. Schnell kennt man seine
favorisierten Richtungen oder Adressen
und weil3 bald: wer, wo, wann, was.

Auch fir die Ausbildung der Kinder, die
sportliche Fitness und fur Ausflige am
Wochenende sind hier in Willich keine
groBen Strecken fallig. Kommen Sie doch
einfach mal auf eine Stippvisite vorbei. Ich
bin mir ziemlich sicher, dass es Ihnen bei
uns gefallen wird.

Mit besten GriBBen

.

2y

Christian Paschertz
Geschaftsfihrer W. Paschertz Grundstlicks GmbH
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Die bodentiefen Fenster lassen gro3ziigig Licht ins Wohnzimmer
der Doppelhaushilfte. Die beiden Fenster dartiber gehoéren je
nach Haustyp zum Schlafzimmer oder zu je einem Kinderzimmer
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Zwischen Tradition und Moderne -
mit dem linken Niederrhein vor der Tiur

(Fotoplu/Pressestelle Stadt Willich)

Umgeben von niederrheinischer Landschaft: Der Marktplatz in Willich

Willich Gberzeugt mit gut ausgebauter Infrastruktur

und hoher Lebensqualitat

Der Name Wiillich soll sich von lateinisch
Villa ableiten. Eine glaubwiirdige Vermu-
tung, da einzeln liegende Hofe die friihe
Besiedlung kennzeichneten. Aber auch
noch heute umgeben weitldufige landwirt-
schaftliche Flachen die Stadt.

Die moderne Infrastruktur sorgt zudem fir
ein sehr lebendiges Wirtschaftsleben.

Bei der Umgestaltung des ehemaligen
Stahlwerks Becker zum Gewerbegebiet
blieben einige denkmalgeschiitzte Gebéau-
de erhalten, die heute Industriebetriebe,

Service- und Handelsunternehmen unter-
schiedlicher Branchen beherbergen. Hinzu
kommt mit seinen rund 7.000 Arbeitsplat-
zen im Norden der Stadt das groBe Ge-
werbegebiet »Milnchheide«, das nur etwa
zehn Autominuten vom Flughafen Dussel-
dorf entfernt liegt.

Das traditionsreiche »Willicher Schiitzen-
fest« ist nur eines von insgesamt acht, die
jahrlich in der Stadt gefeiert werden. Nach
dem Neusser ist es das zweitgréBte am
linken Niederrhein.

Flusschen wie die Niers und historische Kanale verleihen der Landschaft ihren typischen Charakter

Die offene Ganztagsschule in Willich-Wekeln. Hier
werden auch die »Kleinen Schuldrachen« betreut
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Die ehemalige Halle 18 des Stahlwerks Becker: von
Paschertz umgebaut zu postmodernen Wohnungen



Willich - Die Stadt der Stadtteile

Einkaufen in der unmittelbaren Umgebung, alle Schultypen vor Ort,
Kultur und Sport in vielen Facetten - inklusive SpaBbad

Eine typische StraBBe im Willicher Stadtteil Schiefbahn

Geschéafte des taglichen Bedarfs sowie

viele Gesundheitsdienste, Apotheken usw.

lassen sich bequem in der Willicher Innen-
stadt und in den umliegenden Stadtteilen
erreichen: Anrath, Neersen und Schief-
bahn. Kindergéarten und Kitas, ebenso wie
Grund-, Haupt-, Gesamt- und Realschule
sorgen wie Gymnasium und berufsbilden-
de Schulen fiir eine zukunftssichere Aus-
bildung der nachsten Generation.

Willich ist eine familienfreundliche Stadt
mit vielseitigen Spiel- und Sportplatzen.
Die ansassigen Sportvereine arbeiten er-
folgreich im Stadtsportbund Willich zu-
sammen. Zum Beispiel kommen hier Rad-
ball-, Leichtathletik oder Tischtennisfans

auf ihre Kosten. Gut sortierte Buchhand-
lungen und Bichereien laden kleine und
groBe Leseratten zu spannender Lektiire
ein. Historische Baudenkmaler bieten in-
teressante Ziele fur unterhaltsame Erkun-

dungstouren - sehr gern mit dem Fahrrad.

Auf Willicher Stadtgebiet kreuzen sich
die Autobahnen A 44 und A 52. Buslinien
verbinden die Stadt im (Halb-)Stunden-
Takt mit den benachbarten Zentren. Hier
sind naturlich in erster Linie Disseldorf,
Krefeld, Ménchengladbach und Neuss zu
nennen. AuBerdem Venlo, ein beliebtes
Einkaufsstadtchen in den Niederlanden,
das nur 30 km entfernt an der Maas liegt.
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Das SpaBbad »de Biitt« bringt mediterrane Reminiszenzen an den Niederrhein

Sehenswiirdigkeiten

Die bekannteste Sehenwirdigkeit von
Willich ist das Schloss Neersen. Als es
Mitte des 17. Jahrhunderts erbaut wur-
de, war es eine Wasserburg am Fliss-
chen Niers. Heute dient es Willich als
Rathaus und im Sommer findet im Park
ein buntes Festspielprogramm statt.

Auch der Schlosspark ist absolut
sehenswert. Er wurde als englischer
Landschaftsgarten angelegt und ist
ein reizvolles Naherholungsgebiet.
Vermutlich war Maximilian Friedrich
Weyhe an dem Entwurf beteiligt.
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Das Rathaus von Willich: Schloss Neersen



Vier gut geschnittene Doppelhaushélften
mit einer Wohn- und Nutzflache von 211 m?
und einer GrundstiicksgréBe von 270 m?
werden auf der RubinstraBe 4-14 in Willich-
Wekeln errichtet




Hier kann

Lieber eine kompakte Doppelhaushalfte
oder ein groBBziigiges Einfamilienhaus?

Beide Haustypen sind funktional konzipiert, verfligen tiber moderne
Haustechnik und sind gestalterisch der klassischen Moderne verpflichtet

Markante Putzfaschen um die Fenster
akzentuieren die weil3 gestrichenen
Fassaden. Die schwarzen Zeltdacher
kontrastieren elegant und sind wie die
AuBenmauern mit einem leistungsfahigen
Wiarmedammsystem ausgetattet.
Regenrinnen, Fallrohre und Anschluss-
sticke werden vor allem in hellgrauem
Zinkblech ausgefihrt.

Modern gestaltet, klassisch gebaut

Die Haustire ist innen weil3 und auBen
anthrazit. Die vertikale Griffstange aus
glanzendem Edelstahl setzt sich markant
ab. Fur die Fenster werden hochwertige
Kunststoffrahmen eingesetzt, die alle An-
forderungen des Warmeschutznachweises
(GEQG) erfillen. Ihre Oberflachen sind
innen weil3, auBen mittelgrau. Sie sind mit
Isolierverglasung ausgestattet und erhal-
ten elektrische Rollladen mit Kunststoff-
panzer in Grau - bis auf die Keller- und
Dachflachenfenster.

Alle Bader lUberzeugen mit hochwertigen
WC-Anlagen und Waschtischen von
»Geberit Renova Plang, die Armaturen
stammen von Grohe, die Badewannen
gehoéren zur Serie »Bette Classic.
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Wohnflache der Doppelhaushélften: ca. 150 m?

In Badern, WCs, Kiichen und Eingangs-
bereichen werden keramische Fliesen
verlegt (60 x 30 cm, Listenpreis 60,- €/m?
brutto) - abgeschlossen mit passenden
umlaufenden Sockelfliesen.

Eine Luft-/Wasser-Warmepumpe mit
Warmwasserspeicher sorgt Gber eine
angeschlossene FuBbodenheizung mit
Einzelraumregelung fir wohlige Warme
vom Erdgeschoss bis ins Dachgeschoss.

Der TUV Rheinland wird ein baubegleiten-
des Qualitatscontrolling durchfiihren.



Die Iinke Doppe|haush5|fte Fliche Kellergeschoss Flache Gartengeschoss, links

Keller ca. 19,9 m? Wochen/Essen/Kochen ca. 40,7 m?

Ke"er- und GartengeSChoss Hauswirtschaftsraum ca. 9,6 m?  Flur ca. 10,1 m?

Hausanschlussraum ca.16,2m? Gaste-WC ca. 2,7 m?

2 [¢) 2

Wohnzimmer mit Blick auf den Garten, schone Sonnenterrasse, :ur ca. 52’2 mz -:rrasse (50%) ca. 622 m2

. . . esamt ca.o4,Um esamt ca. o m

eine Garage und ein Stellplatz - Wohn- und Nutzflache 211 m?

Garage ca. 15,1 m?

=1
Waschmaschinen- und Trockner-
anschlisse sind innerhalb des
Kellers eingeplant.
Keller Keller E |
Garage
e
Hauswirt- ==-1 Hauswirt- ——
schaftsraum s o schaftsraum -
|
|
‘ e
‘ = ) =
| Stellplatz
| ; . Giste WC
Heizung/ Heizung/ } : B
Hausanschlussraum Hausanschlussraum ‘ %
\
|
|
L
Hausanschlussraum Gartenflachen Garage
Der Haupttelefonanschluss erfolgt zentral gesamte Medientechnik installiert. Alle Die Gartenflaichen werden mit einem Die Garage entsteht als Stahlbeton-Fertig-
im dafiir vorgesehenen Hausanschluss- Medienleitungen (LAN, Antenne und so fur die Gartengestaltung geeigneten garage, ist mit einer weiBen Putzstruktur
raum. Neben der Stromunterverteilung weiter) fihren bis in den Medienveteiler. Oberbodenmaterial angedeckt und versehen und wird mit einem elektrisch
wird hier eine Unterverteilung fir die grob profiliert. betriebenen Sektionaltor verschlossen.
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Die linke Doppelhaushalfte
Erste Etage und Studio

Ein oder zwei Raume als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer sind je
nach Haustyp neben dem Schlafzimmer méglich, dazu Dusch- und
Wannenbad, dariber ein Studio fir Heimkino oder Hobby oder...?

Im Bad werden Stromabnahme-
stellen als Wandauslass Uber dem
Waschtisch vorgesehen - zum
Anschluss von Spiegelleuchten.

Es wird ein Handtuchwarmekorper
installiert

Der linke Grundrisse mit einem
Kinderzimmer, auf der rechten
Seite sind zwei vorgesehen

Elektroinstallation

In den Wohnungsgeschossen erfolgt die
Elektroinstallation unter Putz. Als Schalter-
programm wird die Serie »Standard 55«
von Gira eingesetzt.

Wohnflache Obergeschoss

Wohnflache Dachgeschoss/Studio

Schlafen ca. 24,5 m? Gesamt ca. 28,1 m?
Kind ca. 17,1 m?
Bad/WC ca. 6,7m?
Flur ca. 5,0m?
Gesamt ca. 53,3 m? Gesamtwohnflache DHH ca. 211,0 m?

Die lichten Raumhohen im Parterre
und im Obergeschoss betragen nach
Planung und Zeichnung 2,60 m

Das Dachgeschoss besitzt eine lichte
Hohe von bis zu 2,30 m

lichte

Raumhéhe

lichte

Raumhéhe

Bdden, Decken, Wande, Tiiren

Die Boden besitzen eine Trittschall- und
Wirmedammschicht mit FuBbodenhei-

zung. In den Wohnbereichen werden in
allen Raumen die Wande, Decken und

17

Bdden in Qualitatsstufe Q3 gespachtelt
oder verputzt.

Drickergarnituren in Edelstahl, Fabrikat
Hoppe, schmiicken die Innentiiren.



Zwei stilvolle Einfamilienhauser
Wohn-/+Nutzflache insgesamt je 309 m?

Grinflache vor und Garten hinter dem Haus, dazu je eine Garage
und je ein zusatzlicher Stellplatz - GrundstiicksgréBe 552 m?

Die genaue Lage der einzelnen Grund-
stlcke fur die Einfamilienhduser und
Doppelhaushalften auf der RubinstraBe
in Willich-Wekeln sind dem Ubersichts-
plan auf der Rlckseite zu entnehmen
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Wer kocht, bekommt den besten Platz mit -
ns Grine Hier kann man wirklich#€inmal sagen »lichtdurchflute
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Kiche

Fur die Kichenspiile wird jeweils ein Kalt-
und ein Warmwasseranschluss sowie ein
Schmutzwasseranschluss vorgesehen. Fiir
die Geschirrspilmaschine wird zuséatzlich
ein Kalt- und ein Warmwasseranschluss
eingebaut.

Gewibhrleistung

Die Gewahrleistung betréagt finf Jahre
nach BGB. Fiir die eingebauten Gerate,
Schalt- und Sicherungselemente sowie fr
alle beweglichen Teile betragt die Gewahr- : ¢ Man kann das Schlafzimmer atch sehr gut im

leistung zwei Jahre ; 3 __ _:-*'.-_-_"—f-:'l‘Dj&h'geschoss einrichten

e -
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Das Einfamilienhaus
Keller- und Gartengeschoss

Ein Wohnzimmer (iber die gesamte Lange des Hauses, eine groBziigige
offene Kiiche mit Essplatz. Ein Schlafzimmer, drei zusatzliche Rdume in
der ersten Etage und ein Studio unter dem Dach...

Der Keller ist als Lager und
fir die Haustechnik geplant.
Er ist nicht als Wohnraum

geeignet Keller 1 Keller 2 —-

2N

+i

T
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+7

Flur
Hauswirtschafts- Heizung/Technik
raum Hausanschlussraum

Keller
Die Grindung und Errichtung des Unter- einer wasserundurchlassigen Baukonstruk-
geschosses erfolgt gemaB den statischen tion mittels Bodenplatte aus Stahlbeton -
Berechnungen und Erfordernissen. Sie in Abhéngigkeit vom Bodengutachten.

besteht ebenso wie die AuBenwande aus

Nutzflache Kellergeschoss Wohnfliache Gartengeschoss

Keller 1 ca. 17,7 m? Kochen/Essen ca. 21,9 m?
Keller 2 ca. 21,4 m?> Wohnen ca. 43,3 m?
Hauswirtschaftsraum ca. 14,3 m?  Garderobe/Windfang ca. 10,4 m?
Hausanschlussraum ca.13,2m? Gaste-WC ca. 2,5m?
Gesamt ca. 66,6 m* Terrasse (50%) ca. 14,0 m?
Garage ca.16,0 m? Gesamt ca. 92,1 m?

— Garage
a-—-p
= - »
=]
n

\

\

\

\

\

r e Stellplatz }
\

\

Giiste WC Er |
\

\

Geschosswinde ab Erdgeschoss

Die AuBenwinde der Wohngeschosse
bestehen aus Kalksandstein oder Beton
und erhalten auBen eine Fassade als
Wirmedammverbundsystem.
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Das Einfamilienhaus:

Erste Etage und Studio

Vier schéne Zimmer als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
sowie zwei Bader mit Wannen- und/oder Duschbad

Rechts erkennt man gut die |
AusmalBe der Terrasse und |
neben dem Grundriss die |
Aufsicht auf die Garage |

\

\

\

Sicherheit und Beschlage

Die Dreh- bzw. Dreh-Kipp-Elemente, die
zur Offnung oder VerschlieBung von Fens-
tern dienen, werden mit abschlieBbaren
Einhand-Fenstergriffen, Fabrikat

Wohnflache Obergeschoss

Wohnflache Dachgeschoss/Studio

Kind 1 ca.12,1m? Gesamt ca. 46,6 m?
Kind 2 ca. 11,5 m?

Kind 3/Gast/Arbeiten ca. 10,3 m?

Schlafzimmer ca. 13,7 m?  Wohnflache Keller zzgl.

Bad ca. 7,9 m? Flur ca. 11,7 m?
Dusche/WC ca. 7,7 m?

Flur ca. 13,0 m?

Obergeschoss gesamt ca. 76,2 m?> Gesamtwohnflache EFH ca. 226,6 m?

Hoppe, Modell Amsterdam, aus gebdrste-
tem Edelstahl ausgestattet.

AuBen werden Aluminium-Fensterbanke
mit Tropfkante verwendet.

Die Deckenhohe
unter der Dach-
schrage ist rechts
neben dem Grund-
riss verzeichnet

lichte
Raumhohe 2,00m

lichte
Raumhohe 2,00m

Dachaufbau

Das Zeltdach wird als hinterliftete Dach-
flache ausgefihrt. Die Warmedammung
(Mineralwolle) erfolgt zwischen den Spar-
ren und wird durch eine variable Dampf-

25

bremse vor eindringender Feuchtigkeit
geschitzt. Dachdeckung: Betondachstein
»Tegalit, Protegon, matt, schwarz« von
Braas (oder gleichwertig).



Im Garten des Einfamilienhauses kann
sich jeder auf seine Art wohlfahlen: den
Nachmittag in gemditlicher Runde ver-
plaudern, mit einem Buch entspannen
oder ungestort spielen
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Grundstilicksiibersicht
Rubinstr. 4-14, Willich-Wekeln

Alle Informationen in diesem Prospekt sind nach bestem Wissen und Gewissen recherchiert. Trotz
aller Mhe kann aber keine Gewéhr fur die Richtigkeit der Angaben GUbernommen werden. Abbildungen
sind nur unverbindliche Anschauungsbeispiele. Die Visualisierungen zeigen den Stand der Vorplanung und
sind zum Teil Sonderausstattung, die nicht im Kaufpreis enthalten ist. Die Ausfihrungsplanung kann dem-
entsprechend abweichend sein. Als Verkaufsobjekt dient ausschlieBlich die Teilungserklarung mit Planen
und dem dazugehdrigen Kaufvertrag.

paschertz perfect Baugesellschaft mbH
Karl-Arnold-Str. 3
47877 Willich

www.paschertz.com
inffo@paschertz.com
T 02154 954 00 990
F 02154 954 00 999

Fotos: plu @ Pressestelle Stadt Willich, Archiv

Paschertz

Willkommen zuhause. Konzept, Text: leschak.com



