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EIN GUTER
GRUND

MAMISCH & PASCHERT!Z
GESCHAFTSFUHRER

CHRISTIAN PASCHERTZ STEFAN WITTLICH Frfolgreich in Immobilien investieren:

Mit Leidenschaft, Kompetenz und Erfahrung”

Wir sind ein junges, aber dennoch erfahrenes,
wachstumsorientiertes Immobilienunternehmen
und haben standig Interesse an Wohn- und
Geschaftshausern in Koln, Dusseldorf und
Umgebung. Unser unburokratischer und losungs-
orientierter Stil, unsere Offenheit, unsere Verlass-
lichkeit und Gradlinigkeit sind von Partnern und
Kunden hoch geschatzte Merkmale
der Zusammenarbeit.

Durch unsere Dynamik und Kapitalstarke konnen
wir Ihnen Schnelligkeit und Flexibilitat in der

Abwicklung garantieren.

Wir freuen uns, Sie personlich kennenzulernen!

CHRISTIAN PASCHERTZ & STEFAN WITTLICH

MP MARIE GMBH & CO. KG

FON +49 (0)89-649 48 79 -29 HELLO@HELLO-MP.DE SUDLICHE MUNCHNER STRASSE 66 C
FAX +49 (0)89-649 48 79 -34 WWW.HELLO-MP.DE D - 82031 GRUNWALD



Gemeinsam
nachhaltig -

Ofizialler Klima-Partner von

WIR SCHAFFEN
WERTBESTAND

MIT NACHHALTIGKEIT

Das MP GMBH & CO. KG steht nicht nur fUr zeitlose Architektur,
kompromisslos hochwertige Bauqualitat und Baugrundsticke mit
Wertbestandigkeit. Mit einem eigenen Team aus Architekten, Projekt-
leitern und Baumanagern sind wir auch in der Lage, Baurechte zu
schaffen oder bereits wahrend der Planungsphase die Winsche von
Frwerbern umfassend zu bericksichtigen.

Ob Neubau, Sanierung oder Erhalt von Wertbestand: Wir wirken nicht
nur im Auftrag unserer anspruchsvollen Kunden, sondern auch im Sinne
einer zufriedenen Nachbarschaft und eines schoneren Stadtbildes.

Wir als MP GMBH & CO. KG mochten lhnen helfen hre Traume und
Wunsche zu realisieren! Dabei liegt uns das Vertrauen, die BedUrfnisse
und die Zufriedenheit unserer Kunden am Herzen.

So unterstiitzen wir Sie auf dem Weg in Ihr neues Zuhause und sind
ebenso am Ankauf Ihrer Immobilie (Haus/Grundstiick) interessiert.

Ebenso liegt uns die Nachhaltigkeit unserer Projekte und unseres
Unternehmens am Herzen. So schaffen wir nicht nur Immobilien mit
Wertbestand, sondern achten auch bei der Auswahl der Baustoffe auf
die Umweltvertraglichkeit. Dartber hinaus engagieren wir uns als Partner
von ,grow my tree” fur die Neutralisierung des COZ2-Ausstol3: Pro
verkauftem Quadratmeter Wohnflache lassen wir einen Baum pflanzen.
Mit nur ca. 440 Baumen wird der gesamte jahrliche CO2 Ausstol3 eines
Menschen durch Baume neutralisiert. Jahr fur Jahr!



HOFFELD39

EIN ZUHAUSE IM SZENEVIERTEL

Dusseldorf Flingern ist bunt, multikuturell, lebendig und
immer noch ein wenig wild. Einst Arbeiterviertel ist es
heute nach Jahren des sozialen Brennpunkts und Treff der
Hausbesetzerszene das absolute ,In-Viertel” fur junge
Menschen, aber auch fur Familien in Dussseldorf geworden.

Die Hoffeldstral3e liegt inmitten dieses Stadtteils, welcher
ebenso das Zuhause der FORTUNA und der DEG ist. Wo
die Coolen und Kreativen der Stadt arbeiten und leben,
kleine Cafés, innovative Einkaufskonzepte und eine grof3e
Kultur- und Kunstszene ihren Mittelpunkt gefunden hat.
Viele der schonen Altbauten des Viertels wurden bereits
saniert und zahlreiche Neubauprojekte tragen zur optisch
positiven Veranderung des Stadtteils bei. Ein Grund fur
die groBe Anziehungskraft Flingerns ist sicherlich die
zentrale Lage, verbunden mit seiner eigenen vielfaltigen
Infrastruktur, dem kulturellen Angebot und der direkten
Nahe zu Natur und Umland.



FLINGERN

WO KEINE WUNSCHE UNERFULLT BLEIBEN

...DEM BUNTEN LEBEN DER GRO{STADT

Rund um die Hoffeldstral3e gibt es viel zu entdecken in

Flingern-Nord: neben den vielen liebevollen Cafés und
Restaurants haben sich zahlreiche schone kleine
Geschafte mit Uberaus interessanten und innovativen

Konzepten angesiedelt. So eroffnete in Flingern der

erste  ,Unverpackt-Laden” DuUsseldorfs  und  kleine

IN BESTER Feinkost- und Lebensmittelladen bieten nicht nur beste

NAC‘IBARSCHAFT Qualitat, sondern biologisch korrekt auch ein gutes

Gewissen an. Aber auch die Lust nach Bekleidung,

L e MIT DER FULLE Schmuck, Wohn- accessoires und Ausgefallenem lasst

UND... sich in der Nachbarschaft befriedigen, wie ware es zum

Beispiel mit einem neuen Longbord von evolve - und das

mit E-Power!

Auch in der Freizeitgestaltung ist Flingern ein wahres
Chameleon: fur Grof3 und Klein gibt es Spielplatze, eine
Kletterhalle, Freizeitbader, Beachvolleyball, Kochschulen
und sogar eine Indoor-Minigolf-Halle mit Schwarzlicht
und  musikalischer  Untermalung. Kunstbegeisterte
kommen in den vielen Galerien auf ihre Kosten und auch
musikalisch gibt es auf den kleinen Buhnen ebenso wie
in den alteingesessenen Konzerthallen fur jeden

Geschmack etwas auf die Ohren.

11 Brot, Kase, Wein und Gin - darauf haben sich die NATURBURSCHEN spezialisiert.

21 Das Leben in Flingern findet vor allem in den vielen kleinen Restaurants und Cafés statt.

3l Alles unverpackt - so kauft man Regionales mullschonend bei FLINSE & CO ein.

4] Bei KOCH DICH TURKISCH lernt man mit Herz und Lust turkisch kochen und kauft dazu noch ein.
51 Aus Spielplatz wurde Vielplatz - auf der Flurstral3e begegnen sich Jung und Alt.

6l Hoch hinaus geht es bei jedem Wetter im SUPERBLOCK fur Fortgeschrittene und absolute Anfanger.

d 4.-. A, N
QUEELE: ULE PA:SC‘-‘HF‘RTZ_ i B 5 o . - QUELLE: SUPERBLOCK



FLINGERN

DAS RUNDUM-ERLEBNIS

...GEHT ES IN FLINGERN ZU!

Trotz seiner zentralen Lage ist Flingern ein absoluter
Lebensort fur lukullische GenieBer. Die Geschmacker der
Welt lassen sich hier in gemutlicher und meist lassig-hipper
Atmosphare erleben.

Franzosische Cafés, lassige Bars, beste Burger und Wohl-

HIPP UND fuhlfood von motivierten jungen Gastronomen, aber auch
RUNDUM flingersche Urgesteine locken Genuss-Begeisterte Uber

GSCHMACKVOLL.. die Grenzen hinaus in den angesagten Stadtteil.

Die Gastronomie ist in Flingern Begegnungsstatte, es

geht nachbarschaftlich zu und so knupft man schnell neue

Kontakte und entdeckt jeden Tag ein Stuck mehr Schones

und Lebenswertes seines neuen Wohnortes.

Auch die Veranstaltungsindustrie hat in Flingern eine

lange Tradition, der alteste Punk-Club Dusseldorfs existiert

heute, wenn auch unter neuem Namen, immer noch.
Fhemalige Industriehallen beherbergen heute Konzert-

, e 0 > . _ hallen wie das ZAKK oder die Veranstaltungsgastronomie

a4 ’- = - . = = -.‘ I". A :

R DR THOMPSON.

Wer es kuscheliger mag, genief3t die Gin&Jazz Abende in

der Flurklinik oder trifft sich dort mit seinen Nachbarn zum
gemeinsamen Fussball-Schauen.

11 Ein kleines Fleckchen Frankreich mitten in Flingern verspricht das CAFE BARRE.

21 Nachbarschaftliche Veranstaltungen und bestes Essen gibt es in der FLURKLINIK.

31 Naturlich, frei von Zusatzen, aber voller Geschmack und Kreativitat ist die NORDMANNS EISFARBIK.
4| Die hohe Kunst der Pekingente berherrscht keiner so wie COOKING DAD.

51 Im WAYA gibt es Soulfood aus der ganzen Welt und eine hippe und liebenswerte Crew.

6l So cool wie in New York sitzt man nur in der BRONX BAR, die Burger sind legendar.
71 lm DR THOMPSON wird geschlemmt und gefeiert - auch fur private Veranstaltungen ein Erlebnis.

-3
QUELLE: BRONX BAR |""'" = . QUELLE: DR THOMPSON
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[HR WOHNGLUCK

IM SZENEVIERTEL

Jetzt, da wir Ihnen den Stadtteil Flingern-Nord etwas
naher vorstellen und schmackhaft machen durften,
mochten wir Sie mit der Immobilie HOFFELD39,
einem historischen Mehrfamilienhaus aus dem Jahr
1895, bekannt machen. Besonders FuB3ball-Fans sollte
diese Jahreszahl bekannt sein, da in diesem Jahr in
eben diesem Stadtteil der FuBBballverein der Fortuna
gegrundet wurde.

In einer der schonsten Stral3en Flingerns befindet sich
dieses wunderschone Gebaude aus der Grunderzeit.
Die dezente und geschmackvoll verzierte Fassade
wurde Uber die Jahre achtsam gepflegt und immer
wieder saniert. Im Eingansgbereich weisen Ihnen die
ornamentalen Originalfliesen mit ihrem Farbenspiel
den Weg und lassen Sie den Geist vergangener
Epochen atmen. Diesen treffen Sie ebenso in den
Wohneinheiten der Immobilie: Stuckdecken und auch
die alten Kassettenturen konnten tellweise erhalten
werden.

Acht geschmackvolle Wohneinheiten verteilen sich auf
funf Stockwerken in Vorder- und Ruckgebaude.
Verbunden werden diese durch ein massives und
gepflegtes Holz-Treppenhaus sowie, nur bequemer,
durch die neu errichtete Aufzugsanlage. Das Vorder-
gebaude wurde zusatzlich durch eine neue und grol3-
zUgige Balkonanlage aufgewertet

Die Wohnungen werden modernisiert Ubergeben:
alle Boden, Bader und Wandbelage wurden erneuert.
In den Wohneinheiten finden Sie hochwertige Parkett-
und Fliesenboden.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet mit einzelnen
abgeschlossenen Kellerraumen zusatzliche Nutzflache
far die zukunftigen Besitzer.



; HOFFELD39 EG

WOHNUNG 1

DIE AUFTEILUNG
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Schlafen Gerade fur Senioren ist die Wohneinheit im Erd-

Q geschofB ein echter Gewinn, ebenerdig verteilen

| H = H ‘ sich hier Wohnraum und eine grof3ztgie Wohn-

el v kiiche Von der Diele aus gelangen Sie in das per-
- ) fekt geschnittene Duschbad.

Knehe

Hof Eine erhohte Terrasse schlieBt an die Kiche mit
Blick in den ruhigen Innenhof an.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 1

111 KUCHE 24,18 QM

|H WOHNEN/SCHLAFEN 32,05 OM

- Nl BAD 4,16 QM

an TERRASSE 2,29 QM

% GESAMT 62,68 QM
=

Durchfahrt @ &




HOFFELD39 EG

WOHNUNG 2

DIE AUFTEILUNG

Fine gemdutliche kleine Wohnung fUr einen
Studenten oder Single ist die Wohnung 2 im Erd-
geschol.

Praktisch geschnitten befindet sich der Schlafbe-
reich ruhig hinter der Wohnkutche, das Bad Iasst

Hof sich von der Diele aus erreichen.

Aufgrund ihrer GroRe ist diese Wohnung gerade
far Kapitalanleger eine werthaltige Investition.

——————— WOHNFLACHEN WOHNUNG 2

Terrasse FILUR 2/52 OM
- .} iiiiii KUCHE 12,98 QM
% \l WOHNEN/SCHLAFEN 15,54 OM
- = BAD 3,64 QM
= LL GESAMT 34,68 QM

- {-_\

Kiiche [

e
\\ Durchfahrt (O §
Wohne-nfchlafen O %
_—



HOFFELD39 1.0G

WOHNUNG 3

I DIE AUFTEILUNG

Schlafen Sie suchen eine Wohnung mit einer perfekten

ﬂ‘ | / | und vielseitigen Aufteilung? Dann haben wir mit
dieser Wohnung sicher das Richtige fur Sie: bis

zu drei Schlafzimmer lassen sich hier realisieren.
Die grof3zugige Diele bietet genug Flache fur die

Familiengarderobe und der Abstellraum schafft
zusatzlichen Stauraum und Mehrwert. Dahinter
verbirgt sich das Tageslichtbad mit Wanne.

Von der Kuche gelangen Sie auf den gerdumigen
neu errichteten Balkon mit Blick in den ruhigen
Hof.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 3

DIELE 7.65 QM
ABSTELLRAUM 4,37 QM
BAD 5,84 QM
KUCHE 10,45 QM
SCHLAFZIMMER 15,29 QM
WOHNZIMMER 24,00 QM
KIND 1 16,00 QM
KIND 2 17,09 QM
BALKON 522 QM
GESAMT 105,91 QM
o N
O <>
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WOHNUNG 4

DIE AUFTEILUNG

Fine gemdutliche kleine Wohnung fir einen
Studenten oder Single ist die Wohnung 4 im
1. ObergeschoB.
Praktisch geschnitten befindet sich der Schlaf-
bereich ruhig hinter der Wohnkiche, das Bad
el lasst sich von der Diele aus erreichen.

3 Aufgrund ihrer GroBe ist diese Wohnung gerade
far Kapitalanleger eine werthaltige Investition.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 4

FLUR 2,52 QM
Balkon KUCHE 12,98 QM
WOHNEN/SCHLAFEN 15,54 OM
T BAD 3,64 OM
E S C GESAMT 34,68 QM
Abstellraum
/ Kind 2

WE 3 ) Diele \ |-

o =] ] B

N
]
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Schlafen

B B B
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HOFFELD39 2.0G

WOHNUNG 5

DIE AUFTEILUNG
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Schlafen I Sie suchen eine Wohnung mit einer perfekten
und vielseitigen Aufteilung? Dann haben wir mit
H | dieser Wohnung sicher das Richtige fur Sie: bis
. H
Y

=
N zu drei Schlafzimmer lassen sich hier realisieren.
Die grof3zugige Diele bietet genug Flache fUr die

I Familiengarderobe und in dem groBen Tages-

A
i

A
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Flur - WC g'

lichtbad kommt man sich kaum in die Quere.
Von der Kiiche gelangen Sie auf den geraumigen
neu errichteten Balkon mit Blick in den ruhigen
Hof.

Kithe

WOHNFLACHEN WOHNUNG 5

= Y i DIELE 7,65 QM
- i\n BAD 10,52 QM
- i KUCHE 10,45 QM
= SCHLAFZIMMER 17,53 QM
WOHNZIMMER 25,25 OM
KIND 17,86 QM
Bad 5 1 SCHLAFEN 16,28 QM
= i BALKON 5,22 OM
GESAMT 110,76 QM
||
e ) A
— %)
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HOFFELD39 2.0G

WOHNUNG 6

DIE AUFTEILUNG

Fine gemdutliche kleine Wohnung fir einen
Studenten oder Single ist die Wohnung 6 im
2. Obergeschol3.

Praktisch geschnitten befindet sich der Schlaf-
bereich ruhig hinter der Wohnkiche, das Bad
lasst sich von der Diele aus erreichen.

Aufgrund ihrer GroRe ist diese Wohnung gerade
far Kapitalanleger eine werthaltige Investition.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 6

FLUR 3,05 OM
KUCHE 13,18 QM
WOHNEN/SCHLAFEN 15,74 QM
BAD 3,69 OM
GESAMT 35,66 QM




HOFFELD39 3.0G

WOHNUNG 7

DIE AUFTEILUNG

Sie suchen eine Wohnung mit einer perfekten
und vielseitigen Aufteilung? Dann haben wir mit
dieser Wohnung sicher das Richtige fur Sie: bis
zu drei Schlafzimmer lassen sich hier realisieren.
Fin grofzugige Diele bietet genug Flache fur die
Familiengarderobe und in dem groBen Tages-
lichtbad kommt man sich kaum in die Quere.
Das Wohnzimmer teilt sich in Ess- und Couch-
bereich. Aber auch ein Arbeitsplatz oder ein
weiteres Schlafzimmer waren hier moglich.

Die Klche bietet genug Platz fur einen Frih-
stlckstisch und von dort gelangen Sie auf den
geraumigen neu errichteten Balkon mit Blick in
den ruhigen Hof.

WOHNFLACHEN WOHNUNG 7

DIELE 7 74 QM

A ABSTELLRAUM 1,81 QM

Batken | || || NP BAD 11,14 QM
KUCHE 10,83 QM

SCHLAFEN 17,96 QM

WOHNEN 25,25 QM

KIND 17,86 QM

SCHLAFEN 16,28 QM

BALKON 522 QM

GESAMT 114,08 QM

M 1:100



HOFFELD39 DG

WOHNUNG 8

DIE AUFTEILUNG

Fin absolutes Highlight ist diese DachgeschoBwohnung Gber zwei Etagen,
welche man Uber den neu erricheteten Aufzug bequem erreichen kann

Von der Diele gelangen Sie in den Wohnbereich mit offener Kiiche und gentgend
Platz fGr den Essbereich. Zwei Turen flhren auf den neuen, gro3zigigen Sonnen-
balkon.

Angrenzend an diesen Bereich lassen sich drei Schlafzimmer realisieren oder Sie
nutzen einen Raum als Gaste- bzw. Arbeitszimmer. Ebenso befindet sich ein Bad
angrenzend an den Wohnraum. Der Abstellraum ist extern gelegen und bietet
einen praktischen Mehrwert.

Uber ein internes Treppenhaus gelangen Sie in den augebauten Spitzboden mit
Masterschlafzimmer, Bad Ensuite und Ankleidebereich.

Abstellraum

Balkon

lichte
Raumhdshe
lichte Raumhdohe 2,00m

WOHNFLACHEN WOHNUNG 8

DACHGESCHOSS SPITZBODEN
WOHNEN/KOCHEN/ESSEN 47,63 OM SCHLAFEN 29,18 QN
KIND 1 22,91 QM ANKLEIDE 13,50 OM
KIND 2 18,08 OM BAD /,88 OM
ARBEITEN/GAST 18,53 QM GESAMT 177,81 QM
DIELE 2,67 QM
BAD /.69 OM
ABSTELLRAUM 4,57 OM
BALKON 5,22 OM
T |
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lichte @) [I lichte
Raumh{ihE 2_,09m s Zehhio N T R_augqllé')he 2,00m
Duschbad
\/E]tern
lichte lichte
Raumhohe 2,00m | Raumhéhe 2,00m
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Keller Keller II.

Keller Keller

]
O

Heizraum

Hausanschluss-
raum

o

E-Y

M 1:100

HOFFELD39 KG

KELLERGESCHOSS

DIE AUFTEILUNG

Da die Immobilie voll unterkellert ist, findet sich
hier ausreichend Platz fUr die separaten, abge-
schlossenen Kellerabteile jeder Wohneinheit.



HOFFELD39

AUSSTATTUNG

FUR DIE GEMEINSCHAFT

e Die Wande und Decken des Treppenhauses werden nach
architektonischem Konzept Uberarbeitet und neu gestaltet.

e Das gesamte Teppenhaus wird hochwertig Uberarbeitet, neue Brief-
kasten und neue Bleuchtung installiert.

e Fine neue Eingangstur nebst Eingangsbeleuchtung, Klingelanlage mit
Video- und Gegensprechfunktion wurde installiert.

e Jeder Wohnung wurde ein Uberarbeitetes Kellerabteil zugeteilt.
e Fine neue Balkonanlage wurde errichtet.

e Fine Aufzugsanlage wird aktuell noch errichtet.
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Alle Informationen in diesem Prospekt sind nach bestem Wissen und Gewissen recherchiert. Trotz aller Miihe kann aber keine Gewéhr fur die
Richtigkeit der Angaben Gibernommen werden. Abbildungen sind nur unverbindliche Anschauungsbeispiele. Die Visualisierungen zeigen den Stand
der Vorplanung und zum Teil Sonder- ausstattung, die nicht im Kaufpreis enthalten ist. Die Ausfihrungsplanung kann dementsprechend abweichend

sein. Als Verkaufsobjekt dient ausschlieBlich die Teilungserklarung mit Planen und dem dazu gehérigen Kaufvertrag. Grinwald, den 11.02.2021

MP QUADRAT GMBH & CO. KG

SUDLICHE MUNCHNER STRASSE 66 C a
D - 82031 GRUNWALD Gemeinsam @

FON +49 (0)89-649 48 79 -29 nachhaltig
FAX +49 (0)89-649 48 79 -34 S

HELLO@HELLO-MP.DE
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